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Idyllisches Wohnen
am Stadtrand

Leben im the O. bedeutet von grinen Landschaften umgeben zu sein.
Die Néhe zu Leverkusen bietet Ruhe, Naherholung und Abwechslung.
Ob Wandern, Radfahren oder ein Spaziergang - von hier aus steht
Ihnen die Welt offen.

Wem der Sinn nach Freiheit und langen Spaziergéngen am Rhein oder
im Wald steht, ist hier genauso richtig wie alle, die gerne in Parks und
Anlagen flanieren. Auch andere Hobbys lassen sich hier ausleben: ganz
egal ob Golf, Reiten oder Schwimmen. Hierzu eignen sich besonders
die vielen Badeseen, die im gesamten Stadtgebiet verteilt sind.

Trotz ruhiger Lage ist ,the O." verkehrstechnisch perfekt angebunden.
Uber die Autobahnen A1, A3 und A59 sind die Metropolen Kéln und
Dusseldorf in unter einer Stunde zu erreichen. Durch Leverkusens fUnf
Bahnhofe werden Ziele im Rheinland und Ruhrgebiet auch mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln schnell erreicht. Kulturell hat die Region einiges
zu bieten: Kunstmuseen, Industriekultur und Schauspiel sind nur einen
Steinwurf entfernt.
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Naturnahes
Wohnen

Das perfekte Zusammenspiel aus Stadtflair und Landliebe gibt
es selten - In Leverkusen-Schlebusch haben wir es gefunden.

Mittendrin, aber doch in ruhiger Lage. Kurze Wege fir den taglichen
Bedarf, aber weite Felder, Wiesen und Routen zum Wandern und Rad-
fahren. Alle Vorzige einer Grofistadt, aber landliche Idylle. Das alles
klingt fast zu schén, um wahr zu sein, fir Leverkusen-Schlebusch jedoch
trifft all dies zu. Unzahlige Einkaufsmoglichkeiten, vom Bauernladen bis
zum Vollsortimenter, eine gute medizinische Versorgung und die op-
timale Lage im Grinen mit top Anbindung an die umliegenden Met-
ropolen machen Leverkusen zum idealen Lebensmittelpunkt. Von hier
aus kénnen Sie ausgeruht in den Tag starten, egal ob bei einer Radtour,
beim Bummeln in der Umgebung oder auf dem Weg zur Arbeit.
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Leben und Geniefsen

Leverkusen-Schlebusch ist ein Ort,
an dem Sie die VorzUge von Stadt
und Natur gleichermafken erleben
kénnen. Die idyllische Lage am
Rande des Bergischen Landes
bietet eine Vielzahl von Méglich-
keiten fur Outdoor-Aktivitdten wie
Wandern oder Radfahren. Gleich-
zeitig sind Sie in kurzer Zeit in der
lebhaften Innenstadt Leverkusens
oder sogar in der nahe gelegenen
Metropole Koéln.

Entdecken Sie die vielfaltigen
Wochenmarkte der Region

Ein weiteres Highlight der Region sind die
zahlreichen Wochenmarkte, die regelmafig
in Leverkusen und Umgebung stattfinden.
Hier kdnnen Sie sich mit frischen Lebensmit-
teln aus der Region versorgen und gleich-
zeitig das bunte Treiben auf den Mérkten
geniefien. Besonders zu empfehlen sind der
Wochenmarkt in der Leverkusener Innen-
stadt sowie der Bauernmarkt in Burscheid,
der jeden Freitag stattfindet.

Ohne Kompromisse
leben

Immobilie in Leverkusen-Schlebusch mit perfekter Lage fur
Naturliebhaber und Stadtmenschen.
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Kontakt

Uns ist eine zeitgerechte und funktionale Architektur sowie
eine dauerhafte Bauqualitédt verbunden mit einem attrakti-
ven Preis-Leistungs-Verhaltnis wichtig. FUr Sie und Ihre Fa-

milie entsteht so lebenswerter Wohnraum zum WohlfUhlen.

Architektur ist die asthetische Auseinandersetzung und die
handwerkliche Beschéaftigung mit gebautem Raum.

Um lebenswerte Rdume zu schaffen missen wéhrend der
Zeitspanne eines Projektes funktionale und gestalterische,
technische und rechtliche sowie 6konomische und 6kologische
Parameter bearbeitet, durchdacht und bericksichtigt werden.
Diese komplexen Aufgaben zu meistern ist unserer taglicher

Antrieb in jeder Phase der Planung und Ausfihrung.

Gerne helfen
wir IThnen weiter!

Bauherr und Vertrieb:

Zeibig Bautrager GmbH
info@zeibig-immo.de
+49 217390510
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Visualisierungen:
PerspektiveEins

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass die in dieser Broschire vorgestellten Inhalte einen derzeitigen Planungsstand darstellen und nicht
verbindlich sind. Visualisierungen, Flachen, Grundrisse, Schnitte, Bilder und Ausstattungen beruhen auf Daten, die in der weiteren
Planungsphase variieren kénnen. Mégliche behérdliche Auflagen und Planungsanderungen kénnen die zur Genehmigung
eingereichte Planung und die Quadratmeterzahlen noch verandern.

Alle Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten, Aussichten, 3D-Visualisierungenund Zeichnungen, verstehensichalskinstlerische
Darstellung und sind nicht verbindlich. Die abgebildeten Einrichtungsgegensténde gehéren nicht zum Ausstattungsumfang
und sind lediglich als Gestaltungsvorschlége zu verstehen. Alle angegebenen Wohnflachen, Gréken, Zeiten und Entfernungen
sind Circa-Angaben. Eine Gewsahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen, Daten und Angaben kann nicht
Ubernommen werden. Giltigkeit und Verbindlichkeit haben ausschlieklich die notariell beurkundeten Unterlagen und Vertrage.

Die Wohnflachen werden abweichend von der DIN 277 und der Wohnfladchenverordnung vom 25.11.2003 wie folgt ermittelt:
Wohnfléche ist die Grundflache zwischen den Wohnungstrennwénden und Wohnungsaukenwéanden (ausgehend von
der Vorderkante der Rohwénde bzw. der Innenseite der bodengleichen Fenster und Balkon-/Terrassentiren und der
Wohnungseingangstir). Nicht tragende, wohnungsinterne Wande (inkl. Vorsatzschalen) und feste Einbauten (z.B. Wandschranke,
wohnungseigene Kamine) werden Ubermessen, wohnungsinterne Treppen, deren Absatztreppe sowie Maisonettetreppen
werden in allen Ebenen Ubermessen. Miteinbezogen werden auch Nischen der Franzésischen Fenster, der Balkon-/Terrassentiren
(jeweils innen und auken) und der Wandnischen. Grundflachen werden unter Dachschrégen vollstéandig gerechnet, soweit deren
lichte Hohe mindestens 2,0 m betragt; soweit deren lichte Hohe mindestens 1,0 m bis 2,0 m betrégt, werden Grundflachen unter
Dachschragen zu 50 % angerechnet. Soweit deren lichte Hohe unter 1,0 m betrégt, werden die Grundfldchen unter Dachschrégen
nicht angerechnet. Balkone und Terrassenflachen werden mit 50 % angerechnet.

Gemeinschaftsschachte inklusive Schachtwénden und tragende Stiutzen/Wande (Rohstitze/Rohwand) werden ebenfalls nicht
angerechnet. Eingezeichnetes Mobiliar und Sanitér- und Kichenobjekte gehdren nicht zum Kaufumfang, es sei denn, sie
sind in der Baubeschreibung ausdricklich aufgefuhrt. WMA-, SPA- und WTA-Angaben in Verbindung mit dem Geratesymbol
bezeichnen ausschlieklich die Lage der Anschlisse.

Stand: Oktober 2023
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